UCHWALA NR LXII1/300/2014
RADY GMINY GREBOCICE

z dnia 26 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych obszaréw
w obrebie Grebocice Gminy Grebocice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, 645, 131, z2014r. poz. 379.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, z 2014r.
poz. 379) oraz wzwigzku z Uchwalag Nr XXI/93/2012 zdnia 31 stycznia 2012 r. Rady Gminy Grgbocice
Ww sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych
obszaréw w obrebie Grebocice Gminy Grebocice, po stwierdzeniu, iz projekt zmiany planu miejscowego
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grebocice",
Rada Gminy Grebocice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych obszar6w w obrebie
Grebocice Gminy Grebocice, zwana dalej planem miejscowym, obejmuje dwa tereny o lacznej powierzchni okoto
0,42 ha, stanowiace dziatki nr ewid.114/8, nr ewid. 114/9 i nr ewid. 689 w obrebie Gregbocice.

2. Szczegolowy przebieg granicy obszaru objetego planem miejscowym przedstawiajg rysunki planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowigce zatacznik nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty i bedace jej integralng czescia.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego Nr 1 - zalgcznik Nr 1 - obejmujacy tereny o powierzchni okoto 0,19 ha potozone
w obrebie geodezyjnym Grebocice;

2) rysunek planu miejscowego Nr 2 - zalacznik Nr 2 - obejmujacy tereny o powierzchni okoto 0,23 ha potozone
w obrebie geodezyjnym Grgbocice;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zalacznik Nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zalacznik Nr 4.

4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) kategorii terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i sposoby zagospodarowania oznaczone na rysunku
planu miejscowego okreslonym symbolem literowym i zdefiniowane w rozdziale II;

2) nieuciazliwej dzialalno$ci - nalezy przez to rozumieC takie, ktore w miejscu lokalizacji nie spowoduja
naruszenia wymagan wynikajacych z okreslonych w obowigzujacych przepisach standardow jakosci
srodowiska dla danych typow przeznaczenia obszarow i ich zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ zewngtrzny obrys nadziemnych czesci budynku, za wyjatkiem: schodéw zewnetrznych,
wej$¢ do budynkéw, pochylni, ramp dla osob niepetnosprawnych, okapéw igzymsow, ktoére moga ja
przekroczy¢ o warto$ci okreslone w § 6;

4) nowych budynkach lub obiektach - nalezy przez to rozumie¢ takie, ktore beda zrealizowane zgodnie
z pozwoleniem na budowe wydanym w oparciu o t¢ uchwate lub zgtoszeniem zlozonym po jej wejsciu w zycie,
a w odniesieniu do obiektéw, ktére nie wymagaja pozwolenia lub zgloszenia, te ktore beda wzniesione po tym
terminie;

5) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczong przez sume
rzutéw pionowych zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow w stanie wykonczonym,;
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6) terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowa - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu miejscowego
wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi na rysunkach planu miejscowego, o danej kategorii przeznaczenia
i okre$lonych zasadach zagospodarowania, oznaczong odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym,
z zastrzezeniem, ze termin ,teren" zostal zastosowany takze w nieco innym znaczeniu: w nawigzaniu do
przepisow o ochronie s$rodowiska dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw halasu, w wyrazeniu ,,rzezba
terenu", w wyrazeniu ,,poziomu terenu", w wyrazeniach ,,zagospodarowania terenu" lub ,,uzytkowania terenu"
zaczerpnietych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wyrazeniu ,,powierzchnia terenu
biologicznie czynna", ktore nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawartg w przepisach prawa budowlanego;

7) wysokosci - nalezy przez to rozumie¢: w przypadku budynkéw - pionowag odleglo$¢ liczong zgodnie
z przepisami prawa budowlanego, w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami
usytuowanych na gruncie - pionowa odlegto$s¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tego obiektu,
w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami a usytuowanych na budynkach - pionowa
odlegtos¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu;

9) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly zdefiniowane w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje.

§ 2. 1. Na rysunkach planu miejscowego wystepuja nastepujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje
obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegdétowy przebieg tej granicy okre$lajg linie
rozgraniczajace, o ktorych dalej mowa w pkt 2, przebiegajace wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej
granic¢ obszaru planu miejscowego; granica ta okresla obszar, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej
uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy

4) kategorie terendw otym samym przeznaczeniu isposobach zagospodarowania oznaczone symbolami
literowymi;

5) symbole terenéw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunkach planu miejscowego.

2. Za szczegblowy przebieg linii wyznaczonych na rysunkach planu miejscowego nalezy przyjmowac osie linii
oznaczone na rysunkach planu miejscowego.

3. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
i nie sg ustaleniami niniejszej uchwaty.

4. Symbole terenow sktadaja si¢ z trzech nastgpujacych cztonow:

1) pierwszy czton tworza dwie litery okreslajace lokalizacje danej jednostki terenowej w obrebie geodezyjnym na
obszarze planu miejscowego, przy czym literami GR - oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrgbie geodezyjnym
Grebocice;

2) drugi czton tworzg litery, okreslajace kategorie terenéw o danym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania.

5. Ustalenia dla poszczeg6élnych obszaréw i obiektow na obszarze objetym planem miejscowym, umieszczone
sa w rozdziatach I ,,Ustalenia ogolne" ilIlIl ,,Ustalenia koncowe" zawierajacych regulacje o charakterze ogdlnym
oraz w rozdziale II ,,Przepisy szczegotowe, w tym dotyczace przeznaczenia terendw oraz parametrow zabudowy",
zawierajacym regulacje o charakterze szczegotowym dla poszczegélnych kategorii terendw, atakze zostaly
zawarte na rysunku planu miejscowego.

§ 3. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego wymienione w nastepnych ustgpach.

2. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu granicy Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 314 ,Pradolina rzeki Odra (Glogow)", w ktorej zakazuje sie¢ lokalizacji glebokich sktadowisk odpadow
promieniotworczych, o ktorych mowa w przepisach prawa atomowego, atakze skladowisk odpadow
niebezpiecznych oraz sktadowisk odpadéw innych niz niebezpieczne iobojetne, o ktorych mowa w przepisach
o odpadach.
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3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem GR.U znajduje si¢ w cato$ci w granicach strefy sanitarnej od
czynnego cmentarza wynoszacej 150 m, na obszarze, ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji studni oraz zakaz
wykorzystywania wody z nich pobranej do picia oraz potrzeb gospodarczych.

4. Obszar planu miejscowego w catosci znajduje si¢ w granicach strefy udokumentowanego ztoza rudy miedzi -
»Retkdw", podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

5. Ucigzliwo$¢ dla $rodowiska planowanych obiektéw roznych funkcji nie moze powodowaé obnizenia
standardow dla sasiadujacych terenow.

6. Wszelkie oddziatywania na $rodowisko wynikajace zrealizacji ustalen planu nie moga powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

7. Nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8. Wskazuje sig, ze teren MU nalezy do terendw, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;;

9. Nakaz zastosowania przegrod przeciwhatasowych w miejscach, w ktorych nastepuje przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowigzujacych na terenach sgsiednich;

10. W zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ wymagania wynikajace z przepisow w sprawie ochrony
przeciwpozarowej, odnoszace si¢ migdzy innymi do zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, ich parametrow,
ilosci, rodzaju i sposobu rozmieszczenia zewnetrznych hydrantow przeciwpozarowych na sieci wodociggowe;.

11. Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane muszg mie¢ sprawnie funkcjonujace
odwodnienie deszczowe.

12. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem GR.U znajduje si¢ w calosci w obszarze ,,K" - ochrony
krajobrazu kulturowego, dla ktdérego obwiazuja nastgpujace ustalenia:

1) skala - w tym wysoko$¢ - nowej i nadbudowywanej zabudowy nie moze konkurowa¢ z wystepujaca w poblizu
historyczna zabudowa;

2) w nowej, a takze w istniejacej zabudowie, w ktorej zmienia si¢ bryte budynku lub w inny sposéb modernizuje
si¢ jej wyglad zewngtrzny, proporcje bryt oraz formy inachylenia dachow, atakze detale, kolorystyka
i zastosowane materialow budowlanych winny nawigzywac do pobliskiej historycznej zabudowy;

3) w nowej imodernizowanej zabudowie zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych kolidujacych
z historycznym otoczeniem, w tym szczegdlnie sidingow i paneli.

§4.1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej wymienione w nastepnych ustepach.

2. W razie natrafienia na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy
stosowac¢ przepisy o ochronie zabytkow.

3.Na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja obiekty, ktéore mozna by uzna¢ za dobra kultury
wspotczesne;j.

§ 5. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w nastgpnych ustgpach iw innych regulacjach niniejszej
uchwaty, wtym w § 9.

2. Przekraczajaca 1,3 m wysokosci cze$¢ nowego ogrodzenia wzdluz drog publicznych musi by¢ azurowa
Z prze$witami zajmujacymi, co najmniej 80% powierzchni, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to sytuacji, gdy stoi to
w kolizji z zasadami ochrony zabytkow, o ktorych mowa w § 4.

3. Nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej winny by¢ prowadzone pod ziemia.
4. wszelkie nowe zainwestowanie nie moze negatywnie wplyna¢ na miejscowy krajobraz.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu atakze ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego, wymienione w nastepnych ustgpach.
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2. Lokalizacja nowych budynkow oraz rozbudowa, nadbudowa i przebudowa nadziemnych czesci istniejacych
budynkow jest mozliwa wytacznie wewnatrz obszaréw okre$lonych liniami zabudowy.

3. Dopuszczenie lokalizowania nowych budynkéw gospodarczych, ktorych symetryczne segmenty beda
realizowane jednocze$nie po obu stronach granicy dziatki budowlanej; w odniesieniu do tych obiektow
nie obowigzuja ustalenia rozdziatu II niniejszej uchwaty dotyczace uksztattowania potaci dachu.

4. Wysoko$¢ masztow, anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach i budowlach nie moze przekraczaé
30% wysokosci tych budynkéw, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji.

5. Dokonywana na dziatkach budowlanych niwelacja istniejacej rzezby terenu nie moze powodowaé
podniesienia poziomu terenu:

1) w pasie o szerokosci 3,0 m od granic sasiednich dzialek budowlanych o wigcej niz o0 0,5 m; nie dotyczy to
sytuacji, gdy niwelacja w 3 metrowym pasie przy granicy jest dokonywana na nizej potozonej dzialce
i nie powoduje zmiany kierunku odptywu wod opadowych oraz roztopowych po powierzchni gruntu;

2) wigcej niz o 1,0 m w obszarze stuzacym do okreslenia wysokosci istniejacego badZz nowego budynku, przez co
rozumie si¢ poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji
nadziemne;j.

6. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

7. Czg¢sci budynkéw, ktére nie mogg pomniegjsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

1) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla 0s6b niepelnosprawnych o wigcej niz 2,00 m;
2) okapy 1 gzymsy o wiecej niz 0,8 m.

8. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen budowlanych - w rozumieniu zgodnym
z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego - wiasciwych dla okreslonego rodzaju przeznaczenia,
zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. W planie okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) dla terenu kategorii ,,U", ustala si¢:

- powierzchnia dziatek od 800 m do 1950 m ,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki - 50,0 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego minimum 60 stopni;
2) dla terenu kategorii ,,MU", ustala si¢:

- powierzchnia dziatek od 100 m do 2300 m ,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 50,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki - 60,0 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego minimum 60 stopni;

2. Na obszarze planu miejscowego, ze wzgledu na stan faktyczny nie wyznacza si¢ granic obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatéw nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

3. Dopuszcza sig:

1) nowe podzialy terendw pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami planu na wszystkich dziatkach powstatych w wyniku tego podziatu - z wylaczeniem dziatek
zwigzanych z obiektami infrastruktury techniczne;j;

2) taczenie dziatek w granicach poszczegdlnych terenow;

3) wydzielenie nowych granic dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej.

Id: ES6EF29B-8490-4882-A879-CB6ADS515F67E. Podpisany Strona 4



§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone w nastgpnych ustepach.

2. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ w szczegolnosci lokalizacji:
1) dla terenu GR.U stacji paliw; zakaz ten nie dotyczy punktow wymiany badz zakupu butli gazowych;

2) obiektow produkcji rolniczej; zakaz ten nie dotyczy nowych szklarni inamiotow foliowych pod uprawy
0 tacznej powierzchni do 25 m?

3) realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.Nr 199, poz.
1227 ze zm.).

3. Nie podlegaja regulacjom niniejszej uchwaty nastgpujace tymczasowe obiekty budowlane:

1) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 18 miesiecy, jako zaplecze prowadzonych przez ten
czas prac budowlanych;

2) ustawiane na danej nieruchomos$ci na okres krotszy niz 3 miesigce dla potrzeb organizacji okazjonalnych
imprez masowych.

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w nastgpnych ustepach.

2. Dostep do drog publicznych bezposrednio lub poprzez wydzielone drogi wewngetrzne.

3. Na nieruchomosciach, na ktérych zostang zlokalizowane nowe obiekty mieszkaniowe lub uslugowe nakazuje
si¢ dochowanie okreslonych ponizej nastgpujacych minimalnych wskaznikéw w zakresie ilo§ci miejsc postojowych
dla pojazdéw samochodowych:

1) 50 m powierzchni uzytkowej w lokalach uslugowych, administracyjnych oraz przemystowych - 1 miejsce
postojowe;

2) stanowiska pracy w obiektach ustug: o§wiaty, opieki nad dzie¢mi, opieki spolecznej oraz sktadéw - 1 miejsce
postojowe.

4. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych oraz przebudowe imodernizacj¢ istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, o ile nie zostana zaktécone podstawowe funkcje tych terendéw, a takze nie zostana
naruszone odrgbne przepisy;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace obiektom liniowym moga by¢ lokalizowane zaréwno jako
podziemne ijako nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub
wbudowane w inne obiekty;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwosci - lokalizowac je w spos6b minimalizujacy
wplyw na istniejace elementy infrastruktury technicznej iprojektowane zagospodarowanie; w przypadku
nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania ztymi elementami nalezy je przebudowaé lub
zmodernizowac, przy uwzglednieniu tytutow prawnych operatoréw sieci infrastruktury technicznej;

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dny dla nadzorowania i wykonywania
wlasciwej ich eksploatacji.

5. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow:
1) nad urzadzeniami podziemnymi;

2) pod liniami elektroenergetycznymi $redniego napigcia i w odleglosci po 10,0 m wrzucie poziomym od
skrajnych przewodow osi linii.

6. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode, z zastrzezeniem § 3 ust. 3 musi si¢ odbywac poprzez podigczenie do komunalnej sieci
wodociggowej; nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wylacznie do podlewania roslin lub gaszenia pozardéw;
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2) scieki bytowe lub komunalne musza by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢, do czasu
realizacji w poblizu odpowiedniego systemu kanalizacyjnego, gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach
iich systematyczny wywoz do miejsc zrzutdw w systemie kanalizacji sanitarnej, na terenach wyposazonych
w kanalizacje¢ sanitarng wszystkie obiekty, w ktorych moga powstawac $cieki bytowe, musza by¢ niezwlocznie
podtaczone do tej kanalizacji;

3) jezeli na obszarze objetym planem miejscowym beda wytwarzane $Scieki inne niz bytowe komunalne, nalezy je
odprowadzac¢ do sieci, o ktérych mowa w pkt. 2, po odpowiednim oczyszczeniu;

4) wszelkie miejsca postojowe, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢ wyposazone w systemy
odprowadzania wo6d  opadowych iroztopowych; w przypadku zastosowania nawierzchni czesciowo
utwardzonych ("azurowych") nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen;

5) wody opadowe i roztopowe, o ktorych mowa w pkt. 4, przed zrzutem do ciekéw powierzchniowych i gruntu,
winny by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to by¢ realizowane na obszarze objetym
planem miejscowym lub poza jego granicami;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna musi si¢ odbywac siecia sredniego i/lub niskiego napigcia, odpowiednio do
potrzeb, z zastrzezeniem ust. 9;

7) zaopatrzenie i rozbudowa dystrybucyjnej sieci gazowej raz przytaczanie nowych odbiorcow moze odbywac sig
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane:

a) w oparciu o urzadzenia oparte na elektryczno$ci, gazie, oleju o zawartosci siarki do 0,3% lub innych
proekologicznych mediach (o ucigzliwosci dla srodowiska nie wyzszej niz powodowanej przez ogrzewanie
gazem sieciowym),

b) w oparciu o urzadzenia o wysokiej sprawnos$ci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte na paliwach
statych nie zaliczonych do proekologicznych medidéw, o ktorych mowa w lit. a;

9) na wilasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych lokalnych zrodet energii odnawialne;,
takich jak: kolektory sloneczne czy urzadzenia do odzysku energii z gruntu lub z fermentacji bioodpadoéw
wytwarzanych w danych gospodarstwach domowych;

10) w zakresie rozwigzan teleinformatycznych, w tym telefonii, dopuszcza si¢ zardowno rozwigzania lokalne, jak
1 powigzane z zewnetrznymi systemami teleinformatycznymi;

11) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na obszarze ktérych moga by¢é wytwarzane odpady, winny by¢
wyposazone w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadéw, w tym w niezbednym zakresie w pojemniki
stuzace selektywnemu zbierania odpadow; urzadzenia te nalezy utrzymywaé¢ w odpowiednim stanie
sanitarnym;

§ 10. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wymienione w nast¢pnym ustepie.

2. Przed rozpoczeciem wprowadzania okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia wigzgcego si¢
z zabudowa, dopuszcza si¢ uzytkowanie niezagospodarowanych w sposob docelowy obszaréw w formie zaplecza
prac budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

§ 11. Ustala si¢ stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, okreslonej przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku zuchwaleniem planu,
w wysokosci:

1. dla terenu kategorii ,,U" - 30%.
2. dla terenu kategorii ,,MU" - 1%.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE W TYM DOTS,{CZACE PRZEZNACZENIA TERENOW ORAZ
PARAMETROW ZABUDOWY

§ 12. 1. Teren kategorii U przeznacza si¢ dla zabudowy ustugowe;.
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2. Na terenie kategorii U dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 i 4:
1) budynki ustugowe;
2) budynki gospodarcze;
3) obiekty uslugowe;
4) dziatalno$¢ wytworczg nierolnicza w budynku o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200m?;
5) zielen i obiekty matej architektury.

3. Maksymalna warto§¢ wskaznika intensywnosci zabudowy, liczonej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, nie moze przekraczac¢ 0,35.

4. Minimalna warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy, liczonej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, musi by¢ wigksza od 0,10.

5. Na terenie kategorii U dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej jedynie jako wolnostojace;.

6. Na terenie kategorii U maksymalna wysokos$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw nie moze przekraczaé
12,0 m, z zastrzezeniem, ze zabudowa ustugowa nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych.

7. W przypadku istniejacego budynku z symetryczng elewacja frontowa jego przebudowa lub rozbudowa
nie moze prowadzi¢ do jego przeksztalcenia w budynek bez symetrii w elewacji frontowe;.

8. Ustala si¢ nakaz realizacji pasa wysokiej zielni izolacyjnej, ztozonej z gatunkdéw zimozielonych od strony
linii rozgraniczajacych z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

9. Na terenie kategorii U nowa inadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem o nachyleniu potaci
dachowych od 35°do 45°

10. Na terenie kategorii U dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?
dla zabudowy ustugowej;

11. Na terenie kategorii U dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek niespetniajacych warunkow okre§lonych
w ust. 10, jezeli dziatka sasiaduje z granicg planu miejscowego wraz z przyleglymi gruntami potozonymi poza
granicg planu miejscowego bedzie miata powierzchni¢ nie mniejszg od 800 m?

12. Na terenie kategorii U maksymalna powierzchnia zabudowana budynkami innymi niz zwigzane wylacznie
z funkcjg ustugows nie moze przekracza¢ 120 m?.

13. Na terenie kategorii U powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 25%
powierzchni nieruchomosci.

§ 13. 1. Teren kategorii MU przeznacza si¢ dla zabudowy, mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne oraz
dla ustug, zar6wno wystepujacych tacznie z zabudowsa mieszkaniowa jak 1 zabudowy samodzielnej ustugowe;.

2. Na terenie kategorii MU dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 i 4:
1) budynki mieszkaniowe jednorodzinne;
2) budynki mieszkaniowe wielorodzinne z nie wigcej niz z 4 mieszkaniami;
3) budynki i obiekty ustugowe;
4) budynki gospodarcze;
5) zielen i obiekty matej architektury oraz obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

3. Maksymalna warto§¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy, liczonej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, nie moze przekraczac¢ 0,50.

4. Minimalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy, liczonej jako stosunek powierzchni caltkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, musi by¢ wigksza od 0,10.

5. Na terenie kategorii MU dopuszcza si¢ lokalizacje blizniaczej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6. Na terenie kategorii MU dopuszcza si¢ lokalizacj¢, z zastrzezeniem ust. 5 zabudowy jedynie jako
wolnostojace;.
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7.Na terenie kategorii MU maksymalna wysoko$¢ nowych inadbudowywanych budynkéw nie moze
przekracza¢ 12,0 m, z zastrzezeniem, ze zabudowa nie moze przekraczac trzech kondygnacji nadziemnych.

8. W przypadku istniejagcego budynku z symetryczng elewacja frontowa jego przebudowa Iub rozbudowa
nie moze prowadzi¢ do jego przeksztatcenia w budynek bez symetrii w elewacji frontowe;.

9.Dla obiektéw wymienionych w § 13 ust. 2 nowa inadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem
o nachyleni potaci dachowych od 40°do 45°

10. Na terenie kategorii MU ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 9, nie obowigzuje w odniesieniu do:
1) obiektéw o przeznaczeniu niemieszkaniowym i powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200m?;

2) wolnostojacych konteneréw z urzadzeniami technicznymi, w tym wolnostojacych stacji transformatorowych,
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m? i wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m;

3) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych;

11. Na terenie kategorii MU dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m?;

12. Na terenie kategorii MU dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek niespetniajacych warunkow
okreslonych wust. 12, jezeli dziatka sasiaduje zgranica planu miejscowego wraz z przyleglymi gruntami
potozonymi poza granicg planu miejscowego bedzie miata powierzchni¢ nie mniejszg od 1000m?

13. Na terenie kategorii MU powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 25%
powierzchni nieruchomosci.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym, tracag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Glogéw Gileboki - Przemystowy" i ,,Sieroszowice I" oraz powigzanych z nimi
funkcjonalnie innych obszarow w granicach administracyjnych gminy Grebocice, z wylaczeniem czesci obszaréw
lezacych w granicach terenéw gorniczych ,,Rudna I" i Rudna II", przyjetego Uchwatag Nr XLVII/191/2009 Rady
Gminy Grebocice zdnia 24 wrzesnia 2009 1. iopublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego Nr 203, poz. 3647.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gregbocice.

§ 16. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Kuzara
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXI11/300/2014

Rady Gminy Grgbocice

z dnia 26 sierpnia 2014 r.

GMINA GREBOCICE

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYBRANYCH

OBSZAROW W OBREBIE GREBOCICE GMINY GREBOCICE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GREBOCICE

Uchwata Nr LI1/247/2013 Rady Gminy w Grebocicach

z dnia 30 grudnia 2013 roku
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXI11/300/2014
Rady Gminy Grgbocice

z dnia 26 sierpnia 2014 r.

GMINA GREBOCICE

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYBRANYCH
OBSZAROW W OBREBIE GREBOCICE GMINY GREBOCICE
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Uchwata Nr LI1/247/2013 Rady Gminy w Grebocicach

z dnia 30 grudnia 2013 roku
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LX111/300/2014
Rady Gminy Grebocice
z dnia 26 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych obszaréw w obrebie
Grebocice Gminy Grebocice zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od 11 kwietnia 2014 r. do
9 maja 2014 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Grebocicach, ul. Gtogowska 3, 59-150 Greblocice.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 23 maja 2014 r.
nie wplyngta zadna uwaga. Zatem, zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2007 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U.Z 2012 1., poz. 647 ze zmianami )
Rada Gminy Grebocice odstgpuje od rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Kuzara
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr LX111/300/2014
Rady Gminy Grebocice
z dnia 26 sierpnia 2014 r.
Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie : art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2007 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( tekst jednolity Dz. U. Z 2012 r., poz. 647 ze zmianami ), art. 7 ust. 1 pkt. 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami) Rada Gminy Grgbocice rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1. Zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych obszaréw w obrebie
Grebocice Gminy Grebocice inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy nie wywoluja skutkow finansowych obcigzajacych budzet gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Kuzara
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Uzasadnienie

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych obszarow
w obrebie Grebocice Gminy Grebocice

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranego obszaru w obrebie Grgbocice
Gminy Grebocice opracowana zostata zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 1318.),

- Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. 22012 r. poz. 647, 951, 1445, 22013 r. poz. 21, 405, 1238.),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm.),

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. j.t. z2013 r., poz. 21, 139, 165, 888.),

- Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397),

- Ustawy zdnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U.j.t. z2013r. , poz. 1205,
72014 r., poz. 40.),

- Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Z 2010 r., Nr 75, poz.
474, Nr 13, poz. 871.),

- Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. j.t. z2013 r., poz. 7, 73, 165.),

- Ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. j.t. z2013 r., poz. 2),

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. j.t. z2013 r., poz. 984.),

- Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. j.t. z2014 r., poz. 40, 376.),
- Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. j.t. z 2014 r, poz. 659.),

- Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 21,
165.).

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwale Rady Gminy Grgbocice Nr XXI1/93/2012 z dnia
31 stycznia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych obszarow w obrebie Grebocice Gminy Grebocice.

Plan zawiera czg$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia. Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grgbocice ijest zgodny z przepisami odrebnymi.
Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

Projekt planu zostal zaopiniowany przez gminng komisj¢ urbanistyczno-architektoniczng w dniu 19 grudnia
2012

Od dnia 13 lutego 2013 r. udostepniony byt do opinii i uzgodnien z uwzglednieniem ustalen art. 17 ust. 1 pkt.
61 9oraz art. 25 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu sporzadzono
prognoze finansowych wplywu ustalen planu na dochody wilasne iwydatki gminy zwiazane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

Po zakonczeniu procedury opiniowania i uzgadniania, Wojt oglosit i obwiescit o wylozeniu projektu planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu. Obydwa dokumenty zostaty w dniach od
11 kwietnia 2013 r. do 6 maja 2013 r. wylozone do publicznego wgladu. Dyskusje publiczna nad przyjetymi

w projekcie planu rozwigzaniami przeprowadzono w dniu 17 kwietnia 2013 r. Do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu i udostepnionego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko nie wniesiono uwag.

Dnia 28 maja 2013 roku Rada Gminy Grebocice podjeta uchwate Nr XLII/207/2013 w sprawie uchwalenia
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zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebie Grebocice
Gminy Grebocice. Jednakze, w toku analizy uchwaly Wojewoda Dolno$laski wykazat braki w przedstawione;j
uchwale i zglosit do niej uwagi. Po ich przeanalizowaniu, Wéjt Gminy Grebocice wnioskowal do Wojewody
o odstapieniu od kierowania uchwaly do publikacji, zas Rada Gminy podjeta uchwale o uniewaznieniu uchwaty
przyjmujacej plan miejscowy. W celu wyeliminowania niescistosci w projekcie planu, Wojt dokonat
stosownych korekt, a nastepnie powtorzyt procedure w niezbgednym zakresie.

Po dokonaniu ponownej analizy zapiséw uchwaty, podjeto decyzje o zmniejszeniu zakresu przeznaczenia dla
obszaru MU. Nowe przeznaczenie dla tego obszaru ograniczono do funkcji mieszkalno-ustlugowe;j

W zwiazku z powyzszym nie zachodzita konieczno$¢ ponowienia opiniowania iuzgadnia projektu planu,
gdyz ograniczenie planowanego przeznaczenia i funkcji terenu nie wplywa na zakres zadan rzadowych ani
publicznych oraz nie koliduje z pozostatymi ustaleniami planu. Planowane ograniczenie zakresu przeznaczenia
i funkcji terenu dotyczy jedynie dziatki bedacej wlasnoscia Gminy Gregbocice. W zwigzku z powyzszym, po
powtorzeniu etapu procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku, w zakresie ponownego wytozenia do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjecie uchwaly dla obszaru oznaczonego na
rysunku planu "granica obszaru objetego planem" uznaje, si¢ za zasadne.

W  dniach od 11kwietnia 2014r. do 9maja 2014r. r. wsiedzibie Urzgdu Gminy
w Grebocicach projekt planu byt ponownie wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zgodnie zart. 17 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
z art. 39 140 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko wraz z mozliwos$cia
wnoszenia uwag do 23 maja 2014 r.

W dniu 14 kwietnia 2014 r. zorganizowano dyskusje¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu iw
prognozie oddziatywania na srodowisko rozwigzaniami.

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu i udostepnionego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko nie wniesiono uwag.

Po uchwaleniu planu przez Rade Gminy Grebocice uchwata wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych zostanie przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa i publikacji
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Publikacja w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego obejmie tekst planu stanowiacy tresé
uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowigce zataczniki do uchwaty.
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