Wykaz numer WRO-S-1450 -2012

WRLEG.SGZ.4240.467.4.2012.MM

Agencja Nieruchomosci Rolnych
OT Wroclaw

Dzialajac na podstawie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomog$ciami
rolnymi Skarbu Panstwa (jednolity tekst - Dz. U. nr 231 poz.1700 z 2007 roku - z péZniejszymi zmianami)
oraz iozpuisgdzinia Mitistra Rolnictwa i Rozwoju “Wsi z dnia i6 maja 2012 roku w sprawie
szczegdlowego trybu sprzedazy nieruchomodci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci
skladowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz
stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. nr poz. 540 z 2012 roku), WYKAZ nieruchomodci
przeznaczonych do sprzedazy stanowigcych Zaséb Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, pochodzacych ze
zlikwidowanego Panstwowego Gospodarstwa Rolnego w Grebocicach woj. dolno$laskie.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomo$¢ mieszana dz. 191 Obiszow, niezabudowana.

W skiad nieruchomosci wchodzi dziatka geodezyjna potozona w obrgbie: Obiszow, gmina Grebocice
powiat polkowicki, wojewddztwo dolnoslaskie dz. 191 AM 1

Ogo6lna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 20,8100 ha (uzytki rolne 20,8100 ha) z czego:
o  Grunty orne — 20,8100 ha w klasach: Rillb-13,7700 ha, RIVa —6,8600 ha, RV-0,1800 ha

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidenciji gruntow.

Powierzchnia nieruchomosci w hektarach przeliczeniowych wynosi 26,1985 ha
Dla nieruchomosci jest prowadzona jest Ksigga Wieczysta nr LE1G/00066632/0 przez WKW Sadu
Rejonowego w Glogowie.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenéw gomiczych ,,Glogéw
Gleboki — Przemystowy” i ,,Sieroszowice I” oraz powiazanych z nimi funkcjonalnie innych obszaréw w
granicach administracyjnych gminy Gregbocice z wylaczeniem czgsci obszaréw lezacych w granicach
terendw gorniczych ,,Rudna I” i ,,Rudna II” uchwalonym Uchwala Nr XLVII/191/2009 Rady Gminy
Grgbocice z dnia 24 wrze$nia 2009 r. opublikowanym w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego Nr 203, poz. 3647 z 2009 r. dla dziatki nr 191 obrgb Obiszéw obowiazuje funkcja o
symbolu OB.1.R — tereny dla uzytkowania rolniczego, na dzialce zlokalizowano stanowiska
archeologiczne.

W obowiazujacym  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grebocice uchwalony Uchwalg nr XV/59/2007 Rady Gminy Grebocice z dnia 23 pazdziernika 2007 r.
przedmiotowy teren okreslono jako : -8.R.1 — tereny z przewaga uzytkowania rolniczego , na dzialce
zlokalizowano stanowisko archeologiczne,

W dniu 22 czerwca Rada Gminy Grgbocice podjeta uchwale nr X1/56/2011 w sprawie przystapienia w do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grgbocice w nowoopracowywanym studium funkcja dziatki nr 191 zostaje zachowana.

Cena nieruchomos$ci wynosi: 774.000,00 z1  (stownie: siedemset siedemdziesiqt cztery tysiqce zlotych)

Cena nieruchomosci podlega zaplacie nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wptyna¢ na konto Agencji przed zawarciem umowy

sprzedazy.

Agencja — na wniosek kandydata na nabywce moze roztozy¢ splatg naleznosci na roczne lub poétroczne

raty jezeli, kandydat na nabywcg przedlozy zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci rozkladanej na raty, a

jego sytuacja finansowa pozwala na sptatg tej naleznosci, na nastgpujacych zasadach.

- minimalna wplata 10% ceny sprzedazy platna przed podpisaniem umowy a okres splaty nie dluzszy
niz 14 lat.

WARUNKI:
Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne lub potroczne podlegac bedzie oprocentowaniu w oparciu o
rozporzqdzenie ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych



warunkéw rozkladania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej

Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz.U. poz. 208 z dnia

23.02.2012 roku) w wysokosci stopy dyskontowej stanowiqcej stope bazowa oglaszang w komunikacie

Komisji Europejskiej powiekszonq o 1 punkt procentowy. Obecnie oprocentowanie wynosi 5,91%.

Mozliwos$é skorzystania przez nabywce z preferencyjnego oprocentowania w wysokosci 2%,- nie dotyczy

czesci nieruchomosci lezqcej w obszarze wystepowania kruszywa naturalnego.

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o rozlozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest w

szczeg6inosci od spelnienia przez kandydata lgcznie nastgpujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci
przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwiazane z
prowadzeniem gospodarki rolnej i lesnej wraz z cze$ciami sktadowymi lub przynaleznosciami
- zobowiazanie si¢ do utrzymania nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki
w celu wykonywania na niej dziatalnos$ci rolniczej;

2. nieposiadania zaleglych i prolongowanych zobowiazan finansowych wobec Agencji;

3.przedtozenia zabezpieczenia zaplaty ceny sprzedazy oraz wykazania, Ze jego sytuacja finansowa
pozwala na sptat¢ tej naleznosci.

UWAGA : dziatka nr 191 obrgb Obiszow znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 5/1/69-20 wpisane do
rejestru zabytkéw decyzja z dnia 1 grudnia 1968 r. nr KZA-1-V-168, 223.85, 19/71/69-20 . W
przypadku prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej a w szczeg6lnosci wykonywania robot
ziemnych wymagane jest uzyskanie zezwolenia stuzby ochrony zabytkow. W trakcie
prowadzenia inwestycji nalezy zapewni¢ nadzor archeologiczny , a prace archeologiczne
prowadzone sg na koszt inwestora.

- przyszly wlasciciel dziatki nr 191 obrgb Obiszéw musi przestrzegaé przepiséw ustawy ,,Prawo

wodne” z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz.U. z 2005 r. nr 239 poz. 2019 z péZniejszymi zmianami) a w
szczegolnosci art. 27, 28 w.w. ustawy.

- czg$¢ obszaru dziatki przyjeto powierzchnig 7,0000 ha (na podstawie karty informacyjnej ztoza)
jest potozona na obszarze wystgpowania materiatéw sypkich do budowy obwatowan
projektowanego zbiornika osadéw poflotacyjnych, Turéw (pole BC). Wystepujace na terenie
przedmiotowej dziatki surowce okruchowe sg nieudokumentowane ( nie sa ujawnione w
,»Bilansie zasobow kopalin™ )

- przez teren dziatki przebiega granica terenu gérniczego utworzonego dla ztoza rudy miedzi,

Na podstawie art. 29 ust. 1 powotanej wyzej ustawy, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje
m.in. bylemu wlascicielowi zbywanej nieruchomosci lub jego spadkobiercom, jezeli nieruchomosé zostata
przejeta na rzecz Skarbu Panstwa przed dniem 01.01.1992 roku.

Bytemu wtascicielowi lub jego spadkobiercom przystuguje pierwszenstwo w nabyciu zgodnie z art.29 ust 1
pod warunkiem wykazania, ze przejecie wlasnosci nieruchomosci byto nastepstwem arbitralnych czynnosci
organow wiadzy i wbrew woli osoby zainteresowanej.

W przypadku nie skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez bytego wiasciciela lub jego
spadkobiercow ANR przeznaczy nieruchomos$é do sprzedazy kolejnemu podmiotowi - zgodnie z art. 29 ust.
1 powolanej wyzej ustawy, ktoremu przystuguje pierwszenstwo w nabyciu tej nieruchomosci ,w kolejnosci
ustalonej w art. 29 ust. 1 f) a w razie braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastqpi w trybie
przetargu, ktorego warunki zostanq okreslone w ogtoszeniu.

Osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu przedmiotowej nieruchomosci winny zlozy¢
pisemne os$wiadczenie o zamiarze skorzystaniu z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci za ceng
okreslona w niniejszym wykazie — zawiadomieniu, o przeznaczeniu do sprzedazy w/w nieruchomosci do
Administracji Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, ul. Jaworzynska 199, tel. 076-850-60-20 w
terminie 35 dni od daty podania niniejszego wykazu do publicznej wiadomosci wraz z dokumentami
potwierdzajacymi ich uprawnienie do pierwszenstwa w nabyciu przedmiotowej nieruchomosci

Oddziat Terenowy Agencji zastrzega sobie mozliwos$¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy,
jezeli zajda nowe, istotne okolicznoSci w tym w szczegdlnosci zgloszone zostana roszczenia
reprywatyzacyjne, nastapi zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywiaze si¢ z obowiazkow
wynikajacych z uméw zawartych z Agencja. — w odniesieniu do pozostatych nieruchomosci.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.




Zgodnie z art. 28a ust. 1 cytowanej ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Agencje moze nastapic,
jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedacych wiasnoscia nabywcy nie
przekroczy 500 ha.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Agencji przystuguje prawo pierwokupu na rzecz
Skarbu Pafistwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywcg w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Agencji.

W stosunku do gruntu niezabudowanego o funkcji rolnej — przyjeto powierzchni¢ 13,8100 ha:
1 Agencja zastrzega umowne prawo odkupu na nast¢pujacych warunkach:

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega si¢ umowne

prawo odkupu wykonywane przez Agencje na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pigciu lat od dnia zawarcia

niniejszej umowy, z ujawnieniem tego prawa w ksigdze wieczystej. Jednoczesnie do wykonania prawa

odkupu maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowien:

2 Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez Agencja zaréwno w odniesieniu do calej nieruchomosci, jak

i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czgsci, niezaleznie kto bedzie wéwczas wilascicielem tej

nieruchomosci, gdy:

a) nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwiazku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) w uchwalonym Iub zmienionym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwala o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego plami
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomo$¢ ma by¢
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwala o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomo$é
przewidziana ma by¢ na cele nierolne,

€) wojewoda lub starosta wszczal postgpowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej nieruchomosé
podlegataby wywlaszczeniu albo z mocy prawa stalaby si¢ wlasnoscig odpowiednio Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodza ztoza surowcédw naturalnych, ktére nie

zostaly uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastapito lub ma nastapi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego na rzecz innej
osoby niz rolnik indywidualny w rozumieniu przepiséw o ksztaltowaniu ustroju rolnego.

h) Wydano decyzj¢ o warunkach zabudowy (decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)

dotyczacq lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano
konkretng lokalizacje elektrowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomosci.

3.W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a)ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztow poniesionych przez Kupujacego w zwiazku z zawarciem niniejszej

umowy i przeniesieniem wiasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwiazku z
ujawnieniem wilasnosci w ksiedze wieczystej

wartosci nakladéw na nieruchomos$¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu w wysokosci

okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego, powotanego przez Agencije z zastrzezeniem ust.S.

4, W razie wykonania prawa odkupu czgsci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie

ustalona jako suma:

czesci ceny calej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udzialu wartosci odkupywanej czgsci w

wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowiacej podstawe ustalenia ceny, o ktorej mowa w

ust 2 lit. a)

b) kosztéow, o ktorych mowa w ust 3 lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartosci naktadow poniesionych na odkupywang czg¢s¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez Agencjg, z
zastrzezeniem ust. 5.



5.Naklady, o ktérych mowa w ust. 3 lit. ¢) i ust. 4 lit. ¢) zostang uwzglednione w cenie odkupu tylko o

tyle , o ile zwigksza warto$¢ nieruchomosci lub jej czgsci w stosunku do ceny okre$lonej odpowiednio

w ust. 3 lit. a) lub ust. 4 lit. a) niniejszego paragrafu.

6. Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomo$é obciazona bedzie hipoteka, zaplata
przez Agencje ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ust. 3 lub ust. 4 zostanie uiszczona po
wykresleniu hipoteki z ksiggi wieczystej.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci odrebnym ogloszeniem

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznéj wiadomosci w terminie od 18.06.2012 roku do 04.07.2012
roku na tablicy ogloszen: Urzgdu Gminy Grebocice, Sotectwie Obiszéw, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we
Wroctawiu, AZWRSP Legnica, siedzibie Agencji Nieruchomosci Rolnych we Wroclawiu oraz na stronie
internetowej www.anr.gov.pl , dodatkowo skrét informacji o zamiarze sprzedazy nieruchomosci zostanie
opublikowany w Gazecie Wroclawskiej POLSKA THE TIMES.

Informacje o nieruchomosci mozna uzyska¢ w Administracji Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa w
Legnicy, ul Jaworzynska 199, tel 076-850-60-20 .

Sporzadzita: Mirostawa Mazurek mmazurek@anr.gov.pl tel. 076-850-6-20 wew.28
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